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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoasgtere a documentatiei

1. Denumirea lucrarii: PUZ - EXTINDERE C2 $I C3 CU SPATIU COMERCIAL DE PIESE
AUTO, AMPLASARE CONTAINERE METALICE, AMPLASARE
TOTEM, SISTEMATIZARE VERTICALA INCINTA SI IMPREJMUIRE
LATURI INCINTA

2. Adresa: Str. Calea Campulung, Nr. 105, Municipiul Targoviste
3. Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targoviste
4. Beneficiar: SC AUTO CRIS COM S.R.L - Mun. Targoviste,
str. Tudor Vladimirescu, nr. 12
5. Data : Mai 2023; Cod proiect: 2522
6. Faza: PUZ

1.2 Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de determinare a conditilor de amplasare si conformare a unei
constructii — spatiu comercial de piese auto, pe un teren cu suprafata de 1501,0 mp,
proprietate a beneficiarului SC AUTO CRIS COM S.R.L , situat pe Str. Calea Campulung, Nr.
105, UTR 34.

“'- l _.;'"‘ = AT AT S
In Certificatul de Urbanism nr. 278/30.03.2023 eliberat de Primaria Municipiului
Targoviste s-a impus elaborarea PUZ cu Regulament deoarece, conform planului urbanistic
general si regulamentului local al municipiului Targoviste, aprobat prin H.C.L. nr. 9/1998
prelungit prin H.C.L. nr. 239/29.06.2018, toate parcelele situate in zona functionala | — unitati
industriale, depozitare si transport se afla in interdictie temporara de construire pana la
elaborare PUZ cu regulament, conform Legii nr. 350/2001 republicata, art. 47, alin. (3), lit. d),
cu studiu de oportunitate in prealabil.
Prin documentatia PUZ — “EXTINDERE C2 $I C3 CU SPATIU COMERCIAL DE
PIESE AUTO, AMPLASARE CONTAINERE METALICE, AMPLASARE TOTEM,
SISTEMATIZARE VERTICALA INCINTA SI IMPREJMUIRE LATURI INCINTA”, se va stabili:
- conform Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal
stabileste reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT), procentul de ocupare al terenului (POT),
retragerea cladirilor faté de aliniament si distantele faté de limitele laterale si posterioare ale
parcelei;

&
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- preluarea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor
tehnologice fara a determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine; se vor asigura
echipamentele tehnico edilitare impuse, separator hidrocarburi,etc.

-se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, a Legii nr. 50/1991,
republicata, a HG 525/96, republicata, a Legii 350/2001, a Ordinul 233/26.02.2016 pentru
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 si a prevederilor Ordinului 43/1997.

1.3 Surse documentare

- PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent , avizat si aprobat conform legii ;
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate ;

- Contractul de vanzare- cumparare autentificat cu nr. 2815/29.12.2022;

- Studiu geotehnic;

- Plan de situatie vizat O.C.P.I ;

- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia ;

- Informatji obtinute direct pe teren si de la beneficiar;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.2. Incadrarea 1in teritoriu, Tn PUG Municipiul Targoviste; incadrarea in zona

in plansa 0.1 "Incadrarea in teritoriu si in localitate" sc.1:25 000 este prezentata
pozitia amplasamentului fata de limita teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste si
marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului administrativ al Municipiului Targoviste se
regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN 72A, DJ 711. Reteaua
hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

In plansa 0.2 "Incadrarea In PUG Municipiul Targoviste”, scara 1 :5000 este
prezentata pozitia amplasamentului in raport cu structura functionala actuala a zonei. Parcela
care a generat PUZ se afla in UTR 34. Pe plansa este reprezentata si limita teritoriului
intravilan aprobat aI\Municipiu_Iui Targoviste.
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in plariga nr. 0.3 — “ Incadrarea in zon&” sc. 1 : 1500 este prezentata parcela care face
obiectul PUZ , limita zonei studiate in PUZ si reperele urbane din vecinatate:
- Fabrica de mobila Tillis Design;
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- Auto Best;

- Solaro — panouri fotovoltaice;

- Servicul public de protectie a plantelor, etc.

Suprafata de teren care a generat PUZ este situatd intr-un front construit cu
functiunea predominanta de LMu - Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pé&na la 10 m)
si TAGR - terenuri agricole rezervate altor functiuni(etapa peste 10ani).

Conform planului urbanistic general al municipiului Targoviste parcela apartine partial
zonei | — unitati industriale, depozitare si transport, subzona de unitati industrial realizate
izolat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Din corelarea datelor furnizate de cartarea geologo-tehnica de suprafata cu datele
obtinute din forajul geotehnic executat, se concluzioneaza urmatoarele:

e Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil, lot mobilat la data efectuarii cartarii de
suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare.

e Stratul acvifer freatic nu a fost intalnit in forajul executat, acesta fiind cantonat la cca. -
16.00-18.00 m de la cota terenului natural.

e Fundarea pentru viitoarele extinderi, se va efectua pe strat de argila, la cota -1.30m,
cota comuna cu fundatiile existente.

e Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de argila este
250kPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de la cota terenului natural si
Iatimi ale fundatijilor b=1.00m. Pentru alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se
corecteaza conform aceluiasi STAS: la h=-1,30m, Pconv.=220kPa.

e Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea in urma
amplasarii obiectivelor este necesar :

- sevor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii;

- in jurul viitoarelor obiective se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu bitum cu o
latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%0 spre exterior pentru a impiedica
accesul apei din precipitatii spre talpa fundatiilor;

- trotuarele se vor agseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in grosime de
0.25m ;

- conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiective vor fi prevazute cu racorduri
elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatjilor ;

- suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure evacuarea
apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul obiectivelor;

- se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate ;

- gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghet-dezghetului;

- sapaturile pentru fundatji se vor putea executa cu taluz vertical fara sprijiniri, sau cu
sprijiniri daca fundatiile vor fi mai adanci de -1.50m;

- ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa numai
inainte de turnarea betonului de egalizare.

e Pe talpa fundatiilor nu se va pune material de umplutura, piatra sparta, concasata,
etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

e Lucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria ,teren tare”, iar cele
mecanizate in ,teren categ. a ll-a”.

e In urma investigatilor de teren, se evalueaza riscul geotehnic prin amplasarea
obiectivelor, dupa cum urmeaza:

- conditii de teren - terenuri bune - punctaj 2;

- apa subterana - fara epuismente - punctaj 1;

- clasificarea obiectivelor dupa categoria de importanta normala-punctaj 3;

- vecinatati - fara riscuri - punctaj 1,

- zona seismica “C” - punctaj 3;

Total punctaj 10 — categoria geotehnica 2.
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o Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea obiectivelor se incadreaza conform
Normativ Ts/1981, astfel:
- argila - poz. 21;

- pietris cu bolovanis - poz. 42.

2.4. Circulatia

Terenul care a generat PUZ (parcela beneficiarului) are accesibilitate carosabila si
pietonala din strada Calea Campulung DN 72A pe latura de nord.

Terenul studiat se afla pe partea stanga a drumului national DN 72A intre km 5+397 —
km 5+423, pe raza Municipiului Targoviste. Pe terenul mentionat proprietarul SC AUTO CRIS
COM S.R.L doreste extinderea cladirilor existente prin construirea unui spatiu comercial de
piese auto.

In prezent DN 72A in zona km 5+397 — km 5+423 se prezinta astfel :

v Traseul in plan - drumul este in aliniamnet

v Profilul longitudinal - in zona drumul prezinta declivitati cu valori mai mici, aproape in
palier.

v Parte carosabila: 3 benzi de circulatie cu acostamente de cca. 1.00m latime:

v 1 banda de 3.50m latime , directia spre Campulung

v 1 banda, (inainte) de 3.75m latime , directia spre Targoviste (centru).

v 1 banda (ininte sau la dreapta) de 3.75m latime , directia spre Targoviste (centru).

v Panta transversala de ~2.5%, profil in acoperis, situat la nivelul terenului inconjurator.
v Structura rutiera cu imbracaminte asfaltica

v Scurgerea apelor pluviale se realizeaza in afara partii carosabile, pe terenul adiacent
v Marcaje rutiere: axial linie discontinua.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre spatiile verzi de pe parcela.

Conform prevederi Ord. nr. 47/1997 republicat, art. 11, drumurile nationale,
judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, fiind
considerate continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi de interes
national.

2.5. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

="

In plansa nr. 1 “Situatia existentd” sc 1 : 1000 este prezentatd organizarea spatial —
urbanistica existenta a zonei, volumele construite, functiunile, regimul de inaltime si starea
cladirilor din vecinatate.

Terenul care a generat PUZ beneficiaza de posibilitate de acces din strada Calea
Campulung DN 72A pe latura de nord.

Functiunea dominanta a zonei studiate este LMu - “Zona rezidentiala cu
locuinte P, P+1, P+2 (padna la 10 m) si TAGR - terenuri agricole rezervate altor
functiuni(etapa peste 10ani).

Conform planului urbanistic general al municipiului Targoviste parcela apartine partial
zonei | — unitati industriale, depozitare si transport, subzona de unitati industrial realizate
izolat.

Terenul este in totalitate proprietate privata a beneficiarului SC AUTO CRIS COM
S.R.L , conform Contractului de vanzare - cumparare autentificat nr. 2815/29.12.2022 si are
suprafata de 1501 mp.

Amplasamentul care face obiectul studiului cu suprafata de 1501 mp, NC 86183, are
categoria de folosintd “curti constructji”, este format dintr-o parcela, cu forma regulata,
cvasidreptunghiulara si cu urmatorii vecini:

Nord - Str. Calea Campulung - pe o distanta de 26,31 m;
Est - Most. Pirnog Evghenia - pe o distanta de 55,20 m;
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Sud - Most. Pirnog Evghenia - pe o distanta de 18,95 m;
Sud - NC 70988 - pe o distanta de 9,36 m ;
Vest - NC 86184 (Lot2) - pe o distanta de 56,26 m,

Specificul de baza al societatii AUTO CRIS COM S.R.L este comercializarea pieselor
de schimb pentru camioane, utilaje agricole, industriale si forestiere. De-a lungul timpului,
compania a evoluat, astfel in portofoliul de produse comercializate au mai fost adaugate
materiale tehnice (curele de transmisie, rulmenti, inele “O”, simeringuri, poliamida, textolit,
teflon, alama, prespan, cabluri de tractiune, lanturi de transmisie), echipamente pentru
sudura, organe de asamblare, motoare electrice, echipamente pentru protectia muncii si
scule de mana. Beneficiarul a dezvoltat un tip de magazin tehnic care se adreseaza unui
spectru larg de activitati de la agricultura, exploatari forestiere si industrie pana la constructii
si bricolay.

Terenurile nvecinate au categoria de folosintd “curti constructii/arabil”. n vecinatatea
parcelei exista cladiri cu destinatia de industrie, servicii, locuire, regim de Tnalfime admis P,
P+1, P+2.

In zona studiatd existd utilitdti publice privind: energia electrici, gaze naturale,
telefonie, apa potabila si canalizare menajera.

Amplasamentul care face obiectul studiului cu suprafata de 1501 mp este format dintr-
o parcela in conformitate cu Planul de amplasament si delimitare a corpurilor de proprietate
anexat documentatiei. Intreaga suprafatd de teren, proprietatea beneficiarului este in
intravilanul municipiului Targoviste. Pe parcela studiata se afla urmatoarele constructji : C1 —
constructie din caramida, in suprafata de 27 mp propusa pentru desfiintare, C2 — garaj, in
suprafata de 184 mp, propusa pentru mentinere si extindere si C3 — sediu birouri, Tn
suprafata de 194 mp, propusa pentru mentinere si extindere.

BILANT TERITORIAL EXISTENT SUPRAFATA | PROC.
MP. %
SUPRAFATA PARCELEI CARE FACE OBIECTUL PUZ din 1501 100%
care:
- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC), din care: 405 27%
- constructie C1 - constructie din caramida, propusa pentru 27
desfiintare
- constructie C2 - garaj, care se mentine 184
- constructie C3 - birouri, care se mentine 194
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD) 785
- SUPRAFATA CIRCULATIE SPATII VERZI, ALTE 0
AMENAJARI: 1096 73%
INDICI URBANISTICI : POT =27%; CUT =0,52; Nr. Niv. = P/P+1+M

Parcela care face obiectul documentatiei nu este expusa la riscuri naturale si nici nu
se afla in zona de protectie a vreunui monument istoric inscris in lista monumentelor istorice
LMI 2015.

Parte din parcela care face obiectul PUZ( in partea lateral — estica) se afla in zona de
protectie a unei linii de medie tensiune LEA 20kV.

Parcela studiata se afla in culoarul de dezvoltare al drumului national 72 A.
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LT 5# 1]

Parcela stuiaté

Distanta fata de teritoriile protejate, pe reper cardinal a obiectivului

propus este:

Nord — Locuinta functionala la distanta de 155,0 m;

Nord- Est — Locuinta functionala la distanta de 46,80 m;

Nord- Vest — Locuinta functionala la distanta de 87,0 m;

Est — Locuinta functionala la distanta de 64,00 m;

Sud- Est — Locuinta functionala la distanta de 82,0 m;

Sud- Vest — Locuinta functionala la distanta de 119,0 m;

Vest — Locuinta functionala la distanta de 89,80 m;

Cea mai apropiata locuinta se afla la distanta de 46,80m.

2.6 Echiparea edilitara

In zona studiata, de-a lungul strdzii Calea Campulung exista sisteme centralizate
publice pentru furnizare utilitati: apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii si gaze
naturale, la care sunt bransate cladirile existente.

Directia de scurgere a apelor pluviale: spre spatiile verzi de pe parcela.

2.7 Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:
- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a
apelor pluviale astfel incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de
proprietate al acestora.
- Zona studiatd nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitafi
poluante care ar putea stanjeni activitatea viitoare.

Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme
deosebite din punct de vedere al afectarii factorilor de mediu.
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- Inserarea unei functiuni — spatiu comercial piese auto trebuie sa tina cont de forma parcelei,
vecinatatile imediate, distanta fata de cladirile existente, astfel incat sa nu se induca
disconfort proprietatilor vecine.

2.8. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna utilizarea terenurilor situate in
intravilanul Municipiului Téargoviste pentru functiuni servicii, in timp ce proprietarii terenului
doresc sa-si valorifice proprietatea intr-un mod cat mai convenabil. Se sconteaza pe o
integrare corecta a “volumului construit” in cadrul frontului construit existent.

Prin Certificatul de urbanism nr. 278/30.03.2023 i s-a adus la cunostinta beneficiarului,
obligativitatea respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de
implicare a publicului in documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanismului.

Optiunile populatiei vor fi exprimate si prin urmarirea etapelor din Metodologia de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr. 2701/2010.

Pana la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate
observatii/comentarii din partea riveranilor din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, elemente de tema

- S-a convenit cu proprietarul asupra solutiei de amplasare a cladirilor cu destinatia de
institutii si servicii, regim de Tnaltime Parter, astfel Tncat sa poata fi valorificat terenul
proprietate privata fara sa se induca servituti asupra proprietatilor invecinate, indiferent de
tipul acestora;

- Noile constructii vor avea regimul de inaltime maxim Parter.

- Regimul de Tnalfime pe parcela este P/P+1+M( cladiri existente — garaj si birouri).

- Se stabileste regimul de Tnalfime pentru cladirea propusa astfel: H max. = 7,0 m;

- Terenul care a generat PUZ (parcela beneficiarului) are accesibilitate carosabila si
pietonala din strada Calea Campulung DN 72A pe latura de nord.

- Definirea edificabilului va tine cont de prevederile Codului Civil actualizat si Legea nr.
50/ 1991 republicata.

- In cadrul reglementarilor privind modul de utilizare al terenului proprietate privata, se
va tine seama ca noua constructie sa nu stanjeneasca in vreun fel constructiile existente din
vecinatate.

3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Conform PUG si RLU aprobat prin HCL nr. 9/1998, parcela este situata in UTR 34,
unde functiunea predominanta este de Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 (pana la 10
m) - LMu si si TAGR — terenuri agricole rezervate altor functiuni(etapa peste 10ani).

Parcela apariine partial zonei | — unitati industriale, depozitare si transport, subzona de
unitati industrial realizate izolat.

Avem ca Subzone functionale: LMul, LMu2, I, S, TAGR, TRA, TRS.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ
stabileste: reglementari cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire,
functiunea zonei, Tnalimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT),
procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele
fata de limitele laterale si posterioara a parcelei.
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Ca o concluzie a capitolelor prezentate anterior: recomandari din studiu
geotehnic gi analiza situatiei existente, rezulta ca parcela este construibila cu conditia
elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism PUZ.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Amplasamentul este atractiv datorita zonei in care este situat. Gradul de asigurare cu
utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare sustin si justifica demersul beneficiarului.

Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare prin
cresterea valorii comerciale/industrie nepoluanta sustin si justifica demersul beneficiarului.
Imbunat&tirea aspectului arhitectural urbanistic al zonei este incé un motiv pentru realizarea
investitiei propuse prin PUZ.

3.4 Modernizarea circulatiei

In plansa nr. 2.2. - “Propunere de mobilare urbanistica“ este prezentatd solutia de
organizare a circulatiei pe parcela beneficiarului.

Accesul pe parcela se asigura din spatiul public al strazii Calea Campulung (acces
carosabil si pietonal);

Configuratia zonei carosabile va permite manevrabilitate facila pentru diverse tipuri de
autovehicule ce vor accesa in zona, atat la fiecare cladire( existente si propusa) amenajata
cat si pentru accesul tehnic (salubritate, vidanjari, situatii de urgenta - 1.S.U.)

Conform Normativului AND 600/2010, pentru amenajarea virajului la dreapta, pe baza
datelor de trafic estimate si tinand cont de amplasamentul in intravilan al terenului ( viteza de
circulatie maxim 50km/h), a rezultat amenajarea virajului la dreapta, la intrare si la iesire, cu
racordare simpla cu raza circulara.

Intersectia este amplasata in intravilan, pe sector cu viteza de circulatie pe drumul
national reglementatata la 50km/h.

Dezvoltarea propusa va racorda, din punct de vedere al circulatiilor la caile de acces
existente in zona — Calea Campulung (DN 72A).

Accesul pe teren se va face prin racordare simpla la drumul principal — Calea
Campulung, in amplasamentul accesului existent.

Dimensionarea acceselor si a circulatiilor de incinta se va face astfel incat sa permita
accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

Zonade parcare
Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate
activitatile desfasurate pe parceld, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat,
Anexa nr. 5 “ Parcaje “, iar fluxul auto propus in incinta trebuie sa respecte normele privind
fluenta si siguranta traficului auto.

Pentru functiunea propusa se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii astfel:

» Conform prevederilor Anexei nr. 1, spatiu comercial de piese auto se incadreaza la
pct. 1.3.7. — servicii. Conform prevederi RGU, pct. 5.3., pentru constructii comerciale vor fi
prevazute locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

. un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;

. un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;

o un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
complexe comerciale de 600-2.000 mp;

o un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru

complexe comerciale de peste 2.000 mp.
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Documentatia prevede amenajarea in incinta parcelei a 27 locuri de parcare -
amenajate longitudinal, avand dimensiunea de 2,50x5,50m, evitandu-se parcarea in spatiul
public al strazii Calea Campulung.

Din totalul locurilor de parcare, 4% vor fi calculate conform NP 051-2012 (Revizuire
NP 051/2000), respectiv destinate persoanelor cu dizabilitati, si sunt propuse a fi pozitionate
in proximitatea intrarilor.

In incinta circulatia se va desfasura pe o cale de acces de 6.00m latime, cu circulatia
organizata bin dublu sens.

Intersectia cu Calea Campulung se realizeaza cu racordare simpla, cu raze de 6.00m,
si va fi dirijata prin indicatoare rutiere, cu acordarea prioritatii vehiculelor care circula pe
drumurile publice.

Din punct de vedere al capacitatii de circulatie si a nivelului de serviciu, apreciem ca
aportul adus de investitie, asupra cailor de circulatie adiacente este minim, traficul generat de
investitie, reprezentand cca. 2.9% din capacitatea de circulatie a unei benzi de circulatie si
cca. 1.45% din capacitatea de circulatie a sensului spre Targoviste.

Capacitati de transport maxime admise:

Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa
nr. 2 “Mase si dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.

- gabaritul drumului Strada Calea Campulung (DN 72A): 22,50m;

- gabaritul alee carosabila incinta: 5,00m;

- greutate maxima admisa: 5 tone.

¥ NUMARUL ANGAJATI estimati: 5;
% Se mentine UTR stabilit prin PUG aprobat — UTR 34.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

3.5.1.Descrierea solutiei de organizare spatial - urbanistica
Se propune urmatoarea solutie de organizare spatial — urbanistica:
= Se defineste edificabilul maxim - cu regim de inaltime Parter(cladire propusa)-
P+1+M( cladire existenta);
= Edificabilul(suprafata edificabila) reprezinta suprafata componenta a unei parcele,
in interiorul careia pot fi amplasate constructii, in conditiile Regulamentului Local
de Urbanism.
= Suprafata ocupata la sol (amprenta maxima a cladirilor) este de 750.50 mp;
Retrageri edificabil propus:
Fata de limita proprietatii spre nord, spre strada Calea Campulung - la o distanta de
5,20m, conform plansei 2.1 “Reglementari urbanistice — Zonificare”( la minim 18,58 m
fata de axul DN, respectiv la 11,08 m fata de partea carosabila DN);
Fata de limita proprietatii spre est - la o distanta de 0,50 m( cladire existenta) si 3,00m si
6,20 m ( cladire propusa), conform plansei 2.1 “Reglementari urbanistice — Zonificare”;
Fata de limita proprietatii spre vest - la o distanta de 1,28 m( cladire existenta) si 2,00
m( cladire propusa), conform plansei 2.1 “Reglementari urbanistice — Zonificare”;
Fata de limita posterioara a proprietatii spre sud — la o distantd de 0,84 m si 2,70 m
conform plansei 2.1 “Reglementari urbanistice — Zonificare”;

= Proiectul propune extindere corp parter, amenajare spatiu comercial la parter in C2 si
C3, sistematizare verticala incinta si imprejmuire laturi incintd, amplasare containeremetalice
si totem.
= Lucrarile de construire constau in extindere cu un corp de cladire cu regim de
naltime P, avand forma in plan dreptunghi si fatada principala la str. Calea Campulung.
= Corpul nou de cladire va avea ca destinatie comercializarea pieselor de schimb pentru
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camioane, utilaje agricole, industriale si forestiere.

= Accesul in parcela se va face pe fatada principala - latura de nord din str. Calea
Campulung/ DN 72A,;

= Au fost propuse 27 locuri de parcare, in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din
RGU, coroborat cu cerintele Certificatului de Urbanism nr. 278/30.03.2023.

= Sistematizarea verticala consta in amenajarea unei platforme betonate
pentru acces pietonal, carosabil, parcari auto. Platforma va fi prevazuta cu rigole de colectare
a apelor pluviale.

= Se amenajeaza o platforma pentru precolectarea deseurilor menajere, iar beneficiarul
va incheia contract cu o firma specializata pentru colectarea si depunerea gunoiului menajer
la rampa ecologica.

= Restul parcelei, ramas liber, se va agrementa cu spatjii verzi cu rol ambiental si de
protectie in proportie de minim 10%;

= Prin solutia de organizare urbanistica propusa nu se vor genera servituti de vedere si /
sau de streasina pe parcelele vecine;
Aspectul exterior al constructiei
- Arhitectura noii cladiri se subordoneaza cerintelor de coerenta a secventelor particulare de
tesut urban si participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-
0 expresie arhitecturala contemporana; aceasta {ine seama de caracterul zonei si de
caracteristicile cladirilor invecinate.
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;

Conceptul arhitectural care a stat la baza solutiei urbanistice urmareste construirea

unui volum simplu, care sa se integreze corect in zona construita.

3.2. BILANT TERITORIAL, INDICI URBANISTICI

Zona studiata are o suprafata de 19861 mp.

BILANT TERITORIAL — PROPUS: SU::,IRI:\F' PROC. | PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 19861.00 100% 100%
*SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 3350.00 17%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 1611.00 48%
ZONA CIRCULATIE PIETONALA 384.00 12%

ZONA SPATII VERZI SPONTANE, NEAMENAJATE 1355.00 40%
*SUPRAFATA DOMENIU PRIVAT, PERSOANE FIZICE /

(o)

JURIDICE, din care: 15010.00 5%

ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE
INTERES GENERAL- IS 7317.00 49%

ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE P, P+1, P+2(
PANA LA 10M)- LMu 7256.00 48%

ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DEPOZITARE SI
TRASNPORT- IS 437.00 3%
ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2(PANA LA 5375

10,00M)- Lmu 36%

*EXCEPTII INDICATORI PENTRU PARCELA
REGLEMENTATA - IS - din care:

- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC): 750.50 50%
- SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 1021

1501.00 100% 8%
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- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE, PARCARI, ALTE
AMENAJARI : 600.50 40%
- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI AMENAJATE
PE PARCELA : 150.00 10%
INDICI URBANISTICI (valori maxime):POT=50%; CUT= 0.68 ; Rh max. = P+1+M;
H max. =7,00m

in plansa nr. 2.1."Reglementari urbanistice - Zonificare" sunt prezentate reglementarile

stabilite pentru parcela care a generat PUZ.

Amprenta la sol a cladirilor va trebui sa se inscrie in limitele si retragerile admise
stabilite.

Edificabilul maxim stabilit la nivel de parcela este de 750,50 mp. Suprafata
desfasurata propusa va fi de 1021,00 mp.
m zona C, aferenta circulatiei carosabile si pietonale, alte amenajari n incinta cu
suprafata de 600,50 mp compusa din circulatie carosabila si pietonala, platforma betonata si
garaj, racord privat, trotuare de garda.
m zona SV aferentd spatiilor verzi cu rol de protectie si ambiental in suprafata de 150,00
mp compusa din spatii plantate: arbori ornamentali, gazon, arbusti, plante floricole.
- Suprafata edificabil maxim ( SC): 750,50 mp;
- Suprafata desfasurata maxima ( SD ): 1021,00 mp;
- Suprafata totala de teren pentru amplasamentul care a generat studiul: 1501 mp.

Prin amplasarea constructiei pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu
se genereaza servituti pe parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare ( plansanr. 3)

In plansa nr. 3 -" Reglementari - echipare edilitard" este prezentata situatia existenta
Si propusa pentru asigurarea obiectivului propus cu utilitat.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse se va asigura prin racordarea la
reteaua electrica existenta in zona.

Distributie Energie Electrica Romania, Sucursala Targoviste, Calea Domneasca,
Nr.236, 130016, Targoviste, Jud.Dambovita, a emis AVIZUL DE AMPLASAMENT
FAVORABIL CONDITIONAT Nr. 3060230619152 / 02.08.2023 privind racordarea la reteaua
electrica existenta pe strada Calea Campulung, pe aceeasi parte cu obiectivul propus.

Prezentul aviz este favorabil conditionat de realizarea lucrarilor de eliberare
amplasament, inainte de inceperea lucrarilor de extindere, conf.contractului angajament
nr.MN9421/28.07.2023, anexa la avizul de amplasament, incheiat intre solicitant si operatorul
de distributie in baza Ord.ANRE 25/2016, cu modif. si completarile ulterioare.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea
acestuia, in vederea racordarii la reteaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea
puterii aprobate pentru acest obiectiv, trebuie sa se solicite la OD (operatorul de distributie)
avizul tehnic de racordare.

Alimentarea cu apa

Se propune racordarea la sistemul public de alimentare cu apa al zonei existent pe
strada Calea Campulung conform avizului gestionarului de utilitate.

Retele de apa din municipiul Targoviste asigura debitele de apa si presiunea necesara
functionarii obiectivului propus.

Pentru alimentarea cu apa a obiectivului s-a emis de catre Compania de Apa
Targoviste — Dambovita S.A. avizul nr. 19681/30.06.2023.

Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare, in zona, retele de
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apa si canalizare, care ar putea fi afectate de lucrarile de impreimuire si de montare Totem,
propuse. Retelele sunt montate inaropat, la minim 0.9 m adancime pe acceasi parte cu
investitia propusa (trotuarul de pe partea dreapta a DN 72, directia de mers Targoviste). Se
va efectua bransament din conducta de otel Dn 150 mm. prin conducta PEHD dimensionata
pentru transportul debitului necesar si a debitului pentru iincendiu.

BREVIAR DE CALCUL CERINTA DE APA DE ALIMENTARE
Calculul debitelor caracteristice pentru alimentarea cu apa s-a facut conform :
e SR 1343-1/2006 ,Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila
pentru localitati urbane si rurale”;
e STAS 1478-84 Alimentare cu apa a constructiilor civile si industriale.
e NP 133-2023 “Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea
sistemelor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor”

BREVIAR DE CALCUL APA POTABILA
Apa preluata din reteaua de distributie se foloseste in scop menajer, pentru un numar de 7
angajati si pentru spalarea platformelor exterioare in suprafata de cca. 700 mp.
Norme de apa utilizate la stabilirea necesarului de apa
e Angajati : 50 l/lom/zi;
e Spalare platforme: 1,51/m?/zi.
Necesarul de apa specific pentru nevoi menajere

Nmed.menajer = 7 persoane x 50 | apa/ zi/pers. + 700 mp x 1,5 I/m?/zi = 1,40 mc/zi.

Cerinta de apa
[Anual mii
[mc/zi] [I/s] mc]

Q zi maxim 2.04 0.024 0.52

Q zi mediu 1.57 0.018 0.40

Q zi minim 1.26 0.015 0.321
Q 0 maxim

(mc/h) 0.24 0.067

Canalizarea menajera

Se va asigura racordarea la sistemul public de canalizare al zonei existent pe strada
Calea Campulung conform avizului gestionarului de utilitate.

In zonele unde existad cdmine de vane, canalizare, geigere, se impune suprainaltarea
si aducerea acestora la nivelul suprafetelor carosabile din incinta nou executata.

Se interzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apa/canalizare.
Lucrarile in zona de intersectare cu conductele si bransamentele de apa/canal, vor fi
executate numai manual si in prezenta reprezentantului Compania de Apa Tgv-Dta SA-
(Sectia Targoviste)

In zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare, geigere sau alte
elemenete ale retelelor de apa sau canalizare se impune suprainaltarea si aducerea acestora
la noua cota a terenului.

Calculul de dimensionare al conductelor de colectare a apelor uzate menajere se va
realiza in conformitate cu ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor” — indicativ 19-2022 — capitolul 14.

Debitele de calcul pentru instalatiile de canalizare a apelor uzate menajere se vor
stabili in conformitate cu ,Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor
sanitare aferente cladirilor” — indicativ 19-2022 capitolul 14, in functie de destinatia fiecarei
cladiri echipate cu obiecte sanitare.
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Pe fiecare coloana de canalizare a apelor uzate menajere se vor prevedea piese de
curatire. Piesele de curatire de pe coloanele de canalizare se vor monta la o inaltime
cuprinsa intre 0.40+0.8 m de la suprafata finita a pardoselii.

La executia lucrarilor instalatiilor de canalizare se vor respecta cu strictete toate indicatiile
furnizate de catre furnizorul materialelor. Se recomanda ca toate materialele necesare
acestor lucrari sa fie achizitionate de la acelasi furnizor pentru a nu exista neconcordante
intre ele.

BREVIAR DE CALCUL APE UZATE MENAJERE
Conform SR 1846/2006 debitele de apa uzata ce se evacueaza in reteaua de canalizare
menajera sunt:
Quz = Qs unde: Qs debite de apa caracteristica

Apa uzata evacuata
[mc/zi] [I/s] [Anual mii mc]
Q zi maxim 2.04 0.024 0.52
Q zi mediu 1.57 0.018 0.40
Q zi minim 1.26 0.015 0.321
Q o maxim (mc/h) 0.24 0.067

BREVIAR DE CALCUL APE PLUVIALE
Calculul de dimensionare al conductelor de colectare a apelor pluviale provenite de pe
drumurile de acces si platforme se va realiza in conformitate cu SR 1846/2-2007 — Canalizari
exterioare. Prescriptii de proiectare. Determinarea debitelor de ape meteorice.
Ape pluviale potential impurificate vor fi preepurate in separatorul de hidrocarburi.
Pentru tratarea acestor ape inainte de deversarea lor in reteaua de canalizare publica se va
prevedea un separator de hidrocarburi cu by-pass.
Calculul debitelor de apa pluviala estimativ s-a facut conform SR 1846-2/2006 si STAS
9470/73
Qmaxp% :mScD|p%(|/S) [6]
in care:
S este suprafata bazinului de canalizare de pe care se colecteaza apa care trece prin
sectiunea de calcul [ha];
ipw este intensitatea medie a ploii exprimata in I/s, ha; valoarea se adopta din curbele IDF
prezentate in STAS 9470, functie de frecventa ploii de calcul si timpul de concentrare;
m este coeficientul de reducere a debitului,
m = 0.8 la timp de ploaie sub 40 min
@ este coeficientul de scurgere

Coeficientul de
Nr. .
Natura suprafetei scurgere
crt.
o
4, Pavaje din asfalt si din beton 0,85 ... 0,90

Debit canalizare pluviala

Qmax,,p% =mxSx®dx ip% (|/SeC)

m=0,80;

i - intensitatea ploii de calcul = 180 I/sec.ha pentru f=1/2 ani si t=15 minute
¢ - coeficient de scurgere = 0,85

S - suprafata = 0,70 ha

Qmax.p% =8,601/s
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Alimentarea cu gaze

Pentru alimentarea cu gaze se propune extinderea si bransarea la reteaua de redusa
presiune a zonei, existenta pe strada Calea Campulung, conform avizului gestionarului de
utilitate.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie
presiune, in functie de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in
proximitatea conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a
instalatiilor de utilizare gaze naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice
pentru proiectarea, executarea gi exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale
NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de
medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Telecomunicatii

In zona in care urmeaza sa Se execute lucrarea mentionata, Orange Romania
Communications S.A. are amplasate subteran cabluri de telecomunicatii cupru si fibra optica,
in canalizatie telefonica, la adancimi cuprinse intre 0,7m si 1,3 m, pe partea opusa a
amplasamentului corespunzator DN 72.

Avand in vedere importanta deosebita a acestor instalatii de telecomunicatii, cat si
faptul ca ele pot fi afectate de lucrarile proiectate conform documentatiei prezentate, Orange
Romania Communications S.A. este de acord cu executia acestor lucrari strict numai in
conditiile indeplinirii urmatoarelor masuri de protejare a retelelor si echipamentelor telefonice
existente:

-Se vor respecta cu strictete distantele minime fata de instalatiile de telecomunicatii
subterane existente, stabilite prin standardele si normativele in vigoare;

se va evita deteriorarea, producerea de avarii si incastrarea cablurilor si instalatiilor
de telecomunicatii existente, prin lucrarile proiectate, precum si blocarea accesului la
acestea;

- in cazul subtraversarii DN 72 prin forare, acestea se vor executa din partea cu
instalatiile de telecomunicatii subterane existente (stalpi, canalizatie, cabluri in sapatura);

- executia lucrarilor proiectate in zona instalatiilor de telecomunicatii va incepe numai
cu asistenta tehnica din partea Orange Romania Communications.

-predarea amplasamentului privind reteaua de telecomunicatii existenta se va
concretiza prin semnarea unui Proces Verbal de Predare - Primire Amplasament, ce va
constitui anexa a unei Minute semnate de ambele parti, beneficiar - constructor si Orange
Romania Communications S.A., la predarea amplasamentului;

-constructorul nu va astupa santurile in zonele unde cablurile de telecomunicatii vor fi
descoperite decat dupa ce delegatul Orange Romania Communications va verifica starea
fizica a acestora si modul in care s-a asigurat protectia lor;

-in zonele de apropiere si intersectie cu instalatiile de telecomunicatii subterane
existente in zona, lucrarile de sapatura proiectate se vor executa obligatoriu manual.

Regimul creat pentru infrastructurile fizice ale retelelor de comunicatii electronice,
precum si pentru stabilirea unor masuri pentru reducerea costului instalarii acestora,
introduce conditii favorabile pentru accesul pe proprietatea publica sau privata, la
infrastructurile fizice ale operatorilor de comunicatii. De asemenea, introduce mecanisme
care faciliteaza coordonarea lucrarilor si inventariaza retelele de comunicatii si infrastructurile
fizice ale operatorilor de retele si introduce obligatia de echipare cu infrastructura fizica
interioara pregatita pentru retele de mare viteza, pentru toate cladirile noi sau in renovare
majora.
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Gospodaria comunala

Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere in container amplasat pe parcela care face obiectul PUZ.

Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura
evacuarea deseurilor menajere ritmic, la deponia ecologica.

Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va tine seama pe parcursul executarii
constructiei de toate conditiile puse in avize de catre institutiile ce le gestioneaza.

Sistematizarea verticala va fi realizata astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu
afecteze proprietatile vecine, indiferent de tipul de proprietate al acestora.

3.7 Protectia mediului

% Se vor lua masuri pentru rezolvarea corecta a tuturor utilitatilor conform cerintelor
impuse de avizatori astfel incat sa nu fie afectati factorii de mediu: apa, sol, aer, etc. Se va
studia scurgerea corecta a apelor meteorice iar deseurile menajere vor fi precolectate si
depozitate temporar in containerul amplasat pe parcela; proprietarul va face contract cu o
firma prestatoare de servicii pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere
la rampa ecologica.

% Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratjilor, mirosuri etc,
ce pot aparea in cursul aprovizionarii si functionarii obiectivelor, astfel incat sa se incadreze
n normele din standardele in vigoare.

% Prin punerea in practica a proiectului, nu se evidentieaza probleme deosebite din
punct de vedere a mediului Thconjurator.

% Se vor amenaja spatii verzi pe parcela in proportie de cca 10% din suprafata totala a
parcelei (150,00 mp).

3.8 Obiective de utilitate publica

Amplasamentul care face obiectul documentatiei in vederea extinderii unor cladiri cu
spatiu comercial de piese auto este proprietate privata, persoana juridica conform dovezii
contractului de vanzare-cumparare anexat.

Prin solutia de organizare spatial — urbanistica propusa in studiu nu se propun
schimbari ale regimului juridic asupra terenurilor.

Servituti: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a
functiunilor complementare si a amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele
nvecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

Investitia propusa este nepoluanta si nu va afecta buna functionare a activitatilor vecine.
Investitia propusa va fi realizata etapizat prin concretizarea efectiva a doua etape:

% Etapa |: este dedicata elaborarii tuturor studiilor, proiectelor necesare realizarii
investitiei propuse si obtinerea tuturor avizelor si aprobarilor: elaborare studiu geotehnic Af,
elaborare studiu de oportunitate, elaborare PUZ. Obtinere autorizatie construire.

%* Aceasta etapa este preconizata a se realiza pe un orizont de timp scurt: 12 luni.

% Etapa |l: lucrari de sistematizare a terenului, lucrari de racordare retele publice sau
private de utilitati, realizarea cladirilor — timp mediu: 12 luni — 48 luni.

Cateqorii_de investitii suportate de catre investitorul privat: toata investitia propusa va
cadea in sarcina beneficiarului.

Categorii_de investitii suportate de catre autoritatea publica locala: nu este cazul.
Realizarea investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/
de stat.
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4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

% Se propune EXTINDERE C2 Sl C3 CU SPATIU COMERCIAL DE PIESE AUTO,
AMPLASARE CONTAINERE METALICE, AMPLASARE TOTEM, SISTEMATIZARE
VERTICALA INCINTA SI IMPREJMUIRE LATURI INCINTA, pe un teren cu suprafata de
1501 mp, proprietate a beneficiarului SC AUTO CRIS COM S.R.L , situat pe strada Calea
Campulung, Nr. 105, UTR 34.

% Indici urbanistici, valori stabilite in PUZ : POT =50 %; CUT = 0.68;

¥ Accesul auto si pietonal se va realiza din drumul public DN 72A, Str. Calea
Campulung.

% Se vor amenaja spatii verzi pe parcela in proportie de cca 10% din suprafata totala a
parcelei (150,00 mp).

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ
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|. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU AFERENT PUZ “EXTINDERE C2 $I C3 CU SPATIU
COMERCIAL DE PIESE AUTO, AMPLASARE CONTAINERE METALICE, AMPLASARE
TOTEM, SISTEMATIZARE VERTICALA INCINTA S| IMPREJMUIRE LATURI INCINTA “

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o
documentatie de urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in
care pot fi ocupate terenurile, precum gi amplasarea si conformarea constructiilor pe o
suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ
aplica regulile si principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata,
asigurand concilierea intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia
proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ " EXTINDERE C2 $1 C3 CU SPATIU
COMERCIAL DE PIESE AUTO, AMPLASARE CONTAINERE METALICE, AMPLASARE
TOTEM, SISTEMATIZARE VERTICALA INCINTA SI IMPREJMUIRE LATURI INCINTA”,
Municipiul Targoviste, Str. Calea Campulung, Nr. 105, judet Dambovita, constituie act de
autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a
aprobarii sale de catre CLMT ( Consiliul Local al Municipiului Targoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa
scrisa din documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT
PUZ

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
Reglementare tehnica (Indicative GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr.
21/N/10.04.2000 ;

e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic
Zonal, Reglementare tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176
/N/16.08.2000 ;

e Legea 453 - privind modificarea si completarea Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile
ulterioare;

e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 350 /2001,

e Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenaijarii teritoriului si Codul
Civil ;

e PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru
MUNICIPIUL TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT ;

3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este
format din :

3.1.1. Terenul cu suprafata de 1501 mp, proprietate a beneficiarului, persoana juridica
SC AUTO CRIS COM S.R.L., cu sediul in Municipiul Targoviste, conform dovezii actelor de
proprietate anexate.
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3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei proprietate privata este "curti constructii”
si este situata in Municipiul Targoviste, str. Calea Campulung, Nr. 105, UTR 34, numar
cadastral 86183.

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este « zona institutii si servicii».

Functiunea dominanta a zonei este LMu - “Zona rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2
(pana la 10 m) si TAGR — terenuri agricole rezervate altor functiuni(etapa peste 10ani).
Terenul este situat in intravilan.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

_ 4. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR si LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale previzibile se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din
RGU.

In zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri

Utilizari permise cu conditii:

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
republicatd si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si
stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la
riscuri antropice se interzice.

4.3. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita
printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14 din RGU.

4.3.1. Amplasamentul cladirilor propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, pe
parcelele alaturate cladiri cu destinatia de servicii/industrie.

4.4. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator,
autorizarea executarii constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

Il . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Functiunea dominanta este IS — zona institutii si servicii de interes general

REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICAREA FUNCTIONALA (plansanr. 2.1.)

IS Zona institutii si servicii — spatiu comercial de piese auto — unitate functionala
de baza

5. IS - ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII

CAP. 1 GENERALITATI
5.1. Functiunea dominanta a zonei care face obiectul PUZ : IS — Zona institutii si
servicii.
5.2.Functiuni complementare functiunii servicii si comerciale. Nu e cazul.
5.3. Functiuni interzise: locuire.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
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5.4. UTILIZARI ADMISE ale terenurilor si cladirilor de pe parcela destinatd activitatilor
de servicii:
- activitati legate de domeniul auto: comert legat de domeniul auto,atelier reparatii, ITP,
prestari servicii legate de domeniul auto.
- containere metalice, totem.
- incinta carosabila, parcari, zone stationare.
- echipamente edilitare.
- spatii verzi amenajate cu valoare ambientala.
5.5. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- amplasarea constructiilor va respecta “Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei”.
- in cazul in care se schimba functiunea dominantd a zonei stabilita in PUZ se
intocmeste alta documentatie pentru definirea zonelor edificabile Tn acord cu noile functiuni.
5.6. UTILIZARI INTERZISE ale terenurilor si cl&dirilor din zona IS:
5.6.1. Se interzic locuintele, servicii legate de invatamant, culte, sanatate;

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE si CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

5.7.CARACTERISTICI ALE PARCELEI (SUPRAFATA, FORMA, DIMENSIUNI)
5.7.1. Se va mentine forma actuala a parcelei. Daca se considera necesar se poate
dezmembra zona de protectie a LEA 20KV.
5.8. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
5.8.1.Cladirile propuse pe Str. Calea Campulung si care fac obiectul PUZ vor respecta
retragerile impuse in plansa nr. 2.1. “Reglementari urbanistice — Zonificare” astfel:
Fata de limita proprietatii spre nord, spre strada Calea Campulung - la o distanta de
5,20m, ( la minim 18,58 m fata de axul DN, respectiv la 11,08 m fata de partea
carosabila DN);
59. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELEI
5.9.1. La amplasarea cladirilor de tip servicii propuse in PUZ, se vor respecta
distantele stabilite in plansa nr. 2.1.“Reglementari urbanistice — Zonificare” astfel:
- Fata de limita proprietatii spre est - la o distanta de 0,50 m( cladire existenta) si 3,00m si
6,20 m ( cladire propusa);
Fata de limita proprietatii spre vest - la o distanta de 1,28 m( cladire existenta) si 2,00
m( cladire propusa)’;
- Fata de limita posterioara a proprietatii spre sud — la o distanta de 0,84 m si
2,70 m.
5.10. CIRCULATII SI ACCESE
5.10.1. Parcela care face obiectul PUZ va avea acces la circulatia publica carosabila si
pietonala existenta pe Str. Calea Campulung DN 72A.
5.10.2. Accesele in cladirile propuse se vor face pe fatada principala - latura de nord
dinspre Str. Calea Campulung DN 72A;
5.11. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR - vor fi prevazute 17 locuri de parcare.
5.12. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
5.12.1. Inaltimea maximé a cladirilor va fi: Hcornisa = 6,00 m, H coam& = 7,00 m;
5.13. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura noii cladiri se subordoneaza cerinfelor de coerenta a secventelor
particulare de tesut urban si participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale
acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta {ine seama de caracterul
zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate.
- se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de materiale sau
utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau stralucitoare;
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Conceptul arhitectural care a stat la baza solutiei urbanistice urmareste construirea
unui volum simplu, care sa se integreze corect in zona construita.

5.14. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

5.14.1. Cladirile propuse vor fi racordate la retelele de energie electrica, apa si
canalizare conform avizelor obtinute.

In zonele unde existd cdmine de vane, camine de canalizare si geigere se impune
suprainaltarea si aducerea acestora la nivelul suprafetelor carosabile din incinta nou
executata. Se vor executa doar constructii provizorii, fara fundatji. Se va permite accesul,
pentru interventii si intretinerea retelelor care se afla pe proprietatea beneficiarului. Lucrarile
de reparatie in urma interventiilor, avariilor vor fi suportate de beneficiar.

5.14.2. Este obligatorie asigurarea celorlalte utilitati in sistem privat: separatoare
de hidrocarburi pe parcela care sa precolecteze apele uzate rezultate de pe platforma
betonata (plansa “Reglementari echipare edilitara®).

5.14.3. Este interzisa autorizarea constructiilor, fara asigurarea echiparii cu toate
utilitatile.

5.15. SPATII LIBERE si PLANTATE

5.15.1 Terenul ramas liber in afara circulatiilor, amprentei la sol a cladirilor, va fi
plantat cu gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta; Se propune realizarea de spatii
verzi in procent de 10% din suprafata terenului.

5.16. IMPREJMUIRI

5.16.1.Imprejmuirea pe limitele laterale si posterioara va avea inltimea maxima de 2,0
m si poate sa fie opaca.

5.16.2. imprejmuirea spre spatiul public va fi transparenta cu inaltimea maxima de 2,0 m
dar se accepta un soclu opac.

5.17. INDICI MAXIMI DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

5.17.1. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( POT ) si
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

POT =50,00 % ; CUT = 0.68; Nr. niv. = P+1+M.

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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